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 :الىعد بالتعاقد: أولا

سىبحث مُضُع الُعد بالتعاقد، فً صُرة الُعد بالبٍع على أساس أن البٍع ٌُ  

الصُرة العلمٍت الشائعت فً الحٍاة العملٍت مع الإشارة أن أي عقد آخز ٌمكه أن ٌكُن محلا 

 72 َ 71فأحكام المادتٍه ... للُعد فٍىاك َعد بالإٌجار ََعد بالٍبت ََعد بالمقاٌضت َ

 . المتعلقتٍه بالُعد بالتعاقد تطبق على أي عقد ٌمكه أن ٌكُن محلا للُعد

  (الُعد بالبٍع)  ٌذا ٌَىاك صُر ثلاثت للُعد بالتعاقد 

 .الُعد بالبٍع الملزم لجاوب َاحد الُعد بالشزاء الملزم لجاوب َاحد 

الُعد بالبٍع َالشزاء الملزم لجاوب َاحد ٌَذي ًٌ التً تطبق علٍٍا أحكام الُعد بالتعاقد 

  .72 َ 71المذكُر فً المادتٍه 

 أما المقصُدة بالُعد بالبٍع َبالشزاء الملزم لجاوبٍه فٍذا ٌُ العقد الإبتدائً َلا وطبق 

 .( ق م72 َ 71المادتٍه )علًٍ أحكام الُعد بالتعاقد 

 :الولزم لجانب واحد(بالبيع)الىعد بالتعاقد

 شخصال ،فقد يكون في الحياة العممية تداولالكثير  عقد بيع الممزم لجانب واحدالوعد بال     
ىا ؤرض بجوار منزلو ، أو ىو الآن في حاجة إلييا ولكن لا يستطيع شراأ إلى ة حاجفي

  ىذايعد، فيكتفي بالتعاقد مع صاحب ىذه الأرض عمى أن لأنو لا يممك ثمنيا كاملافوراً 
 ببيع الأرض لو إذا أبدى رغبتو في الشراء في مدة معينة ، فيتقيد صاحب الأرض الأخير

 .الآخر بالعقد دون أن يتقيد بو الطرف

 :الولزم لجانب واحد(بالبيع)كيف ينعقد الوعد بالتعاقد– 
عقد مع ذلك ولكنو . فقط لا مجرد إيجاب  أي إيجاب و قبول ، عقدبيعالوعد بال      

 . تمييدي لا عقد نيائي 

 بيعوالالممزم  ، وسط بين الإيجاب بيعأول ما يستخمص من ذلك أن الوعد بال و       
 سيارةيمتزم بأن يبيع ال– مثلا سيارة بيع الوعد ب – بيعوبيان ىذا أن الواعد بال. النيائي 
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وىذا أكثر من إيجاب ، لأنو .  إذا أبدى الطرف الآخر رغبتو في الشراء االموعود ببيعو
ولكن كلا من الإيجاب والقبول لم ينصب إلا . تامإيجاب قد اقترن بو القبول فيو عقد كامل 

 . النيائي لبيع ،مرحمة دون ابيععمى مجرد الوعد بالبيع ولذلك يكون الوعد بال
حيث جاء  الجزائري من القانون المدني 71الفقرة الأولى من المادة عميو تنص     وىذا ما 
 لا  كلا المتعاقدين أو أحدىما بإبرام عقد معين في المستقبللو الاتفاق الذي يعد " فييا مايمي

 عينت جميع المسائل الجوىرية لمعقد المراد إبرامو ، والمدة التي يجب  ، إلا إذايكون له أثر
" . ( إبرامو فييا 

ىو الوعد بالبيع و بالشراء " كلا المتعاقدين"      تجدر الإشارة أولا أن المقصود من عبارة 
و ليس الوعد بالبيع و بالشراء الممزم لجانبين عمى أساس أن ىذا الأخير .الممزم لجانب واحد

أي )ىو المقصود بالعقد الإبتدائي الذي لا يمكن أن نطبق عميو أحكام الوعد بالتعاقد 
  (.72و 71المادتين 
فإن كان بيعاً . قد اعتالالوعد بوالمسائل الجوىرية لمعقد المراد إبرامو ىي أركان ىذا       

و كذلك المحل و السبب يجب أن . المبيع والثمن طبيعة العقد ووجب أن يتفق الطرفان عمى 
 .تتوفر فيو شروطيما و إلا كان الوعد باطلا

التي يجب في خلاليا إبرام العقد الموعود بو تعتبر ركن كذلك في العقد و  المدةو      
لا كان الوعد باطلالانعقاد الوعد بالتعاقد  .،وا 

ن أردنا أن ندقق في ىذه المسألة نقول أن أركان الوعد بالتعاقد  في صورة الوعد بالبيع )وا 
شروط عامة و ىي التراضي و :يمكن أن نقسميا إلى قسمين  (الممزم لجانب واحد مثلا 

و كذلك شروط صحة و ىي توفر .و شروط خاصة وىي المدة و الشكمية.المحل و السبب 
 .الأىمية و خمو الإرادة من العيوب

   :الوعد بالتعاقدالمقصود بالشكمية في   
كاليبة والرىن الرسمي كبيع العقار و إذا كان العقد الموعود بو عقداً شكمياً ،       

الفقرة وىذا ما تقضي بو صراحة .  ركناً أيضاً في الوعد بالتعاقدية تعتبروالشركة ، فإن الشكل

إذا اشترط القانون لتمام و " ، فيي تنص عمى أنو من القانون المدني 71الثانية من المادة 
ضمن الوعد المت الاتفاق عمى أيضا  يطبقالعقد استيفاء شكل معين ، فيذا الشكل

 " . قد بالتعا
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 بيع فالوعد بال.وقع باطلا  قانونا  المطموب الرسميفإذا لم يستوف الوعد بالتعاقد الشكل     
 إذا لم يفرغ في ورقة رسمية كان باطلا ، ولا يجوز إجبار الواعد عمى تنفيذ الواقع عمى العقار

ولا يجوز  . بيعوعد تنفيذاً عينياً لأن ىذا يقتضي تدخلا شخصياً من الواعد لإتمام رسمية الال
 ، لعدم إستفاء الشكل المطموب باطل بيع لأن الوعد بالتنفيذ البيعكذلك أن يقوم الحكم مقام 

 دون ورقة بيع عقارولانو لو جاز ذلك لأمكن بطريق ممتو أن يصل الطرفان إلى إبرام 
بيع رسمية ، إذ يقتصران عمى وعد بالتعاقد غير رسمي يصلان بو إلى حكم يقوم مقام ال

. الرسمي
 
:الولزم لجانب واحد(بالبيع)بالوعد بالتعاقد  الخاصةالصحةشروط  شروط الانعقاد و   

لما كان الوعد ىو خطوة نحو العقد النيائي ، فإن شروط ىذا العقد من حيث الانعقاد       
ذلك أنو ، كما قدمنا ، لا يحول في الوعد دون . والصحة تكون مطموبة في عقد الوعد ذاتو 

 .الوصول إلى العقد النيائي إلا ظيور رغبة الموعود لو إذا كان الوعد ممزماً لجانب واحد 
و من أجل فيم ىذه المسألة يجب أن نشير إلى ضرورة فيم الإلتزام الذي يترتب عمى عقد 

فيذا الإلتزام ىو إلتزام واحد فقط و ليس إثنان أو ثلاثة،ىذا .الوعد بالتعاقد الممزم لجانب واحد
و .الإلتزام ىو إلتزام بالقيام بعمل و ىو قبول الرغبة الثانية لمموعود لو إذا أبداىا خلال المدة

 .ىذا الإلتزام وحيد أي يقع في ذمة شخص الواعد فقط فلا يمتزم الموعود لو بأي إلتزام مطمقا
ويترتب عمى ذلك أن الوعد إذا كان ممزماً لجانب واحد ، فتقدر الأىمية بالنسبة إلى        

الواعد وقت الوعد ، فيجب أن يكون أىلًا لمتعاقد النيائي في ىذا الوقت حتى لو فقد الأىمية 
لا، الواعد لا يبدي رغبة ثانية في المستقبل و لا وقت التعاقد النيائي بأن حجر عميو مثلا 

نسألو ىل سيقبل رغبة الموعود لو الثانية أو لا لأنو أصلا إلتزم بقبوليا بموجب 
 وعيوب الإرادة بالنسبة إلى الواعد تقدر وقت الوعد أيضاً لأنو لا يصدر منو رضاء . الوعد

أما . الثانية إذ أن التعاقد النيائي يتم بمجرد ظيور رغبة الموعود لو كما قمنا آنفا بعد ذلك 
اىمية الموعود لو فتقدر وقت التعاقد النيائي لا وقت الوعد ، فيصح أن يكون قاصراً وقت 

الوعد بشرط أن تتوافر فيو الأىمية وقت ظيور رغبتو ، ذلك لأنو لا يمتزم بشيء وقت الوعد 
نما يمتزم عند التعاقد النيائي  – أي التمييز – عمى أنو يجب أن تتوافر فيو أىمية التعاقد . وا 

أما عيوب الإرادة فتقدر بالنسبة .  كما قدمنا وىو أحد طرفيو تاموقت الوعد لأن الوعد عقد 
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إليو وقت الوعد ووقت التعاقد النيائي معاً ، إذ أنو يصدر منو رضاء في كل من ىذين 
 .الوقتين ، فيجب أن يكون رضاؤه في كل منيما صحيحاً 

     

 :الولزم لجانب واحد(بالبيع)الآثار التي تترتب عمى الوعد بالتعاقد 
 إذا انعقد الوعد صحيحاً عمى النحو الذي قدمناه ، فإن الأثر الذي يترتب عميو يجب أن    

إذا كان الوعد ممزماً لجانب واحد فإن الذي يفصل بينيما ىو ظيور ف.نميز فيو بين مرحمتين 
              .رغبة الموعود لو في التعاقد النيائي 

 :أو قبل حمول الميعادقبل ظهور الرغبة المرحمة 
 ا شخصيا ففي المرحمة التي تسبق حمول الميعاد أو ظيور الرغبة لا يكسب الوعد إلا حق  

، حتى لو كان التعاقد وىو قبول رغبة الموعود لو الثانية إذا أبداىا  واحداولا يرتب إلا التزاما
 . أن ينقل حقاً عينياً كما في البيع هالنيائي من شأن

يتبين ذلك في الوعد الممزم لجانب واحد ، فإن الواعد وحده يترتب في ذمتو التزام       
التزام بعمل ، أما  ، وىذاالثانية عند ظيور رغبة الموعود لو إبرام العقدشخصي أن يقوم ب

 .الموعود لو فلا يمتزم بشيء 
فإذا كان العقد النيائي المراد إبرامو ىو عقد بيع ، وتم وعد ممزم لجانب واحد ، فإن    

الموعود لو بالبيع لا يكسب في ىذه المرحمة إلا حقاً شخصياً في ذمة الواعد ، ولا تنتقل إليو 
. خلال المدةممكية الشيء الموعود ببيعو 

 : أمران  ىذه النتيجة ويترتب عمى        
فمو أن يتصرف فيو إلى وقت التعاقد . الموعود ببيعويبقى الواعد مالكاً لمشيء  (أولًا  ) 

النيائي ، ويسرى تصرف الواعد في حق الموعود لو متى توافرت الشروط المتعمقة بالشير 
تعويض ال البيع ، فميس لمموعود لو إلا الرجوع بشيرفإذا باع العين و. بالنسبة إلى العقار 

لأن التنفيذ أصبح مستحيل و لكن الموعود لو يجب أولا المطالبة بتنفيذ الوعد عمى الواعد 
من القانون 72و ىذا ما نصت عميو المادة .فإذا كان التنفيذ غير ممكن طالب بالتعويض 

 .المدني الجزائري
ا مالك  تحمل الواعد تبعة ىلاكو ، لأنو لا يزالبسبب أجنبيإذا ىمك الشيء  (ثانياً  ) 

  . لمشيئ
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 :بعد حمول الميعاد أو ظهور الرغبة المرحمة 
تحل المرحمة الثانية في الوعد الممزم لجانب واحد بظيور رغبة الموعود لو في إبرام العقد     

 المدة سقط خلالفإذا لم تظير ىذه الرغبة . الموعود بو وذلك في خلال المدة المتفق عمييا 
، صراحة الرغبة الثانية لمموعود لو أما إذا ظيرت  .  و تحمل الواعد من وعدهالوعد بالتعاقد

فإن التعاقد النيائي يتم . أو ضمناً كأن تصرف الموعود لو في الشيء الموعود ببيعو إياه 
ويعتبر التعاقد النيائي قد تم  بمجرد ظيور ىذه الرغبة ولا حاجة لرضاء جديد من الواعد 

و في ىذا الصدد  .،أي بأثر فوري و ليس بأثر رجعيوقت ظيور الرغبة لا من وقت الوعد
 .نقول بأن الوعد بالتعاقد ليس عقد معمق عمى شرط واقف و لا عمى شرط فاسخ

ذا اقتضى إبرام العقد النيائي تدخلا شخصياً من الواعد ، كما إذا كان ىذا العقد بيعاً      وا 
متنع البائع عن ذلك ، جاز استصدار وا  ،شيرلمن أجل ابائع ال وقيعواقعاً عمى عقار ولزم ت

انتقمت ممكية العقار إلى ىذا الحكم  شيرحكم ضده ، وقام الحكم مقام عقد البيع ، فإذا 
 إذا لم يكن الوعد بو قد استوفى  الرسميويستثنى من ىذه القاعدة العقد الشكمي. المشتري 

الشكل المطموب ، فقد قدمنا أن الحكم فيو لا يقوم مقام العقد ، بل يقتصر القاضي عمى 
أما إذا كان الوعد بعقد شكمي قد استوفى الشكل الواجب ، فإن الحكم في . الحكم بالتعويض 

  صراحة فيالجزائريوىذه الأحكام نص عمييا القانون المدني . ىذه الحالة يقوم مقام العقد 
إذا وعد شخص بإبرام عقد ثم نكل وقاضاه المتعاقد الآخر "  ، فيي تقضي بأنو 72المادة 

طالبا تنفيذ الوعد ، وكانت الشروط اللازمة لتمام العقد وخاصة ما يتعمق منيا بالشكل 
 " . متوافرة ، قام الحكم مقام العقد 

 


